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Asumisen ja toimintaympariston palvelualue  Poikkeamislupa (RakL 57§) 2025-362
Maanké&ytt6 ja kaupunkirakenne Paatdspaivamaara 07.10.2025 Valmistelija
Minna Frosti, kaavoitusinsindori

Rakennuspaikka
491-510-4-11
Pinta-ala 570815.0

Haikolantie 221
52300 RISTIINA

Kaava Ei kaavaa
Kaavanmukainen kayttotarkoitus
Kaavanmukainen rakennusoikeus 0.0 k-m?

Toimenpide

Loma-asunnon muuttaminen vakituiseksi asuinrakennukseksi

Hakemuksen liitteet
Asemapiirros: Asemapiirros
Leikkauspiirustus: Leikkauspiirustus
Pohjapiirustus: Pohjapiirustus
Julkisivupiirustus: Julkisivupiirustus
Naapurin kuuleminen: Naapurin kuuleminen

Hakemus ja sen perustelut

Poikkeamista haetaan rakentamislain (RakL) 57 §:n mukaisesti alueidenkayttélain (AKL) 72 § ranta-
alueen suunnittelutarpeesta loma-asunnon muuttamiseksi vakituiseksi asunnoksi. Alueella ei ole ranta-
asemakaavaa tai yleiskaavaa. Rakennuspaikka sijaitsee tilan Tuukkala 491-510-4-11 palstalla 4
Kaitajarven rannassa. Rakennuspaikka on Ristiinan taajamasta linnuntietd noin 3 kilometria
lounaaseen.

Rakennuspaikalla on vuonna 2003 rakennettu 166 k-m2 huvila, jonka kayttétarkoitus halutaan muuttaa
vakituiseksi asunnoksi. Huvila sijaistee 38 metrin etdisyydella rannasta. Lisaksi paikalla on liiteri 40 k-
m2, kota 10 k-m2 seka savusauna 25 k-m2. Yhteensé rakennusoikeutta on kéytetty 241 k-m2.

Alueella ei ole kaavaa, joten rakennuspaikan rakennusoikeus on maaratty rakennusjarjestyksessa.
Mikkelin kaupungin vuoden 2025 rakennusjarjestyksen mukaan lomarakennuspaikkojen
rakennusoikeus (kerrosala) on 50 k-m? lisattyna 4 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintaén
300 k-m2. Rakennusjarjestyksen mukaan pysyvaan asumiseen ja loma-asumiseen tarkoitetun
asuinrakennuksen etaisyydet keskiveden mukaisesta rantaviivasta tulee yli 120 k-m2 ja enintaan 200
k-m2 rakennuksilla olla 40 m.

Rakennuspaikan rakennuspaikan rakennusoikeus on 300 k-m2, joten se ei ylité rakennusjarjestyksen
méaéaraystd. Rantaetéisyys poikkeaa hieman nykyisen rakennusjarjestyksen mééarayksesta. Myds
Ristiinan alueella lomarakennuksen rakentamisen aikaan voimassa olleen 17.12.2001 voimaan tulleen
rakennusjarjestyksen mukaan loma- ja asuinrakennukset tuli sijoittaa vahintd@n 40 metrin etdisyydelle
rannasta.

Lahimmét vakituiset asunnot sijaitsevat Kaitajarven rannassa 160 metrin ja 400 metrin paéssa
rakennuspaikan pohjoispuolella. Lisaksi vakituisia asuntoja on Mantyharjuntien varressa 350 ja 450
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metrin etaisyydelld rakennuspaikasta, Kaitakoskella seka useampia tilan Tuukkala tilakeskuksen
[ahistdlla. Ristiinan keskustaan on matkaa noin nelja kilometria.

Maakuntakaavassa ei ole rakennuspaikkaa koskevia maarayksia. Alueella ei ole tiedossa erityisia
maisemallisia tai luonnonarvoja eika aluetta ole maaritelty suojelualueeksi.

Hakija perustelee hakemusta seuraavasti:

"Kiinteistolla sijaitsee vuonna 2003 rakennettu loma-asunto, jota on kaytetty lyhytaikaiseen
vuokraukseen. Tarkoituksena on muuttaa rakennus vakituiseksi asuinrakennukseksi, koska on tarvetta
my0s pitempiaikaiseen vuokraukseen. Rakennuksessa on ymparivuotiseen asumiseen tarvittavat
tekniset valmiudet: oma porakaivo, kunnossa oleva jatevesijarjestelma, sahkoliittyma, lammitysratkaisu
seké hyvé tieyhteys. Muutoksia rakennuksen ulkoasuun tai tiloihin ei tehdd, vaan toimenpide koskee
ainoastaan rakennuksen kayttétarkoituksen muuttamista loma-asunnosta vakituiseksi
asuinrakennukseksi."

Lisatiedot

Kunta voi RakL 57 §:n mukaisesti erityisesta syysta myéntaa luvan poiketa alueidenkayttolaissa
saddetysté tai sen nojalla annetusta ja tdssé laissa sdadetysté tai sen nojalla annetusta séénndksests,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edella séadetty ei kuitenkaan koske
kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa, maisematyéluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1 momentin 2
kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myontaa muista sijoittamisen edellytyksista
suunnittelutarvealueella.

Poikkeamislupaa ei kuitenkaan saa RakL 57 §:n mukaan myéntaa, jos se:1) aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden k&ytdn muulle jarjestamiselle;2) vaikeuttaa
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;3) vaikeuttaa rakennetun ympéristén suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista;4) johtaa vaikutuksiltaan merkittvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisesta ei aiheudu RakL 57 §:n mukaisia seurauksia.

Hakija on esittanyt hakemuksessa perustelut poikkeamiselle.
Naapureita on kuultu, eika heilla ole ollut huomautettavaa.

Toimivalta
Asumisen ja toimintaymparistn palvelualueen toimintaséanto 5.2.2.

Paatos
Myonnetty

Hanke tayttaa RakL 57 §:ssé poikkeamiselle asetetut edellytykset, joten kaavoitusinsinddri myontaa
poikkeuksen AKL 72 § ranta-alueen suunnittelutarpeesta huvilan kaytt6tarkoituksen muuttamiseksi
vakituiseksi asunnoksi tilan Tuukkala 491-510-4-11 palstan 4 ranta-alueella.

Poikkeamisen erityisena syyna ja perusteluina on rakennuspaikan riittdvé koko ja etté rakennuspaikka
on melko lahelld Ristiinan keskustaa. Rakentaminen tukeutuu alueen muuhun vakituiseen asumiseen.
Poikkeamisen ehtona on, etta rakennusten ja rannan valiin jatetaan suojapuustoa.

Jatevesien kasittelyssé on noudatettava valtioneuvoston 157/2017 asetusta "talousjatevesien
késittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla’, ympéristdsuojelulain 16 lukua sekd kunnan
ymparistonsuojelumaarayksia.
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Poikkeamisluvan liséksi hanke vaatii rakentamisluvan. Lupa tulee hakea kahden vuoden sisélla tdmén
poikkeamisluvan lainvoimaisuudesta.

Sovelletut oikeusohjeet
RakL 57 § Poikkeamislupa
AKL 72 § Suunnittelutarve ranta-alueella

Paattaja
Minna Frosti, kaavoitusinsinoori

Paatoksen tiedoksianto
Tama paatos on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella 08.10.2025, jolloin se katsotaan tulleen
tiedoksi seitsemantena paivand kuulutuksen julkaisemisesta.

Muutoksenhakuaika on 30 paivaa paatoksen tiedoksi saamisesta.

Paatos toimitetaan hakijalle lisaksi sahkoiseen asiointipalveluun.
Pa&tos toimitetaan tiedoksi Elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskukselle.

Kasittelymaksu
Hakijalta peritdan taksan mukainen lupamaksu 620 € seka naapureiden kuulemisesta 290 €.
Lasku lahetetaan erikseen hakemuksessa ilmoitettuun osoitteeseen.
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Asumisen ja toimintaympariston palvelualue  Poikkeamislupa (RakL 57§) 2025-363

Maankéayttd ja kaupunkirakenne

P&atospaivamaara 07.10.2025

Minna Frosti, kaavoitusinsindori

Valmistelija

Rakennuspaikka

Toimenpide

Hakemuksen liitteet

491-510-4-11
Pinta-ala 570815.0

Méntyharjuntie 102
52300 RISTIINA

Kaava Yleiskaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus ~ Loma-asuntoalue (RA)
Kaavanmukainen rakennusoikeus ~ 300.0 k-m?

Loma-asunnon muuttaminen vakituiseksi asuinrakennukseksi

Asemapiirros

Julkisivupiirustus: Julkisivupiirustus
Leikkauspiirustus: Leikkauspiirustus
Pohjapiirustus: Pohjapiirustus

Naapurin kuuleminen: Naapurin kuuleminen

Hakemus ja sen perustelut

Poikkeamista haetaan RakL 57 §:n mukaisesti RakL 50 §:n mukaisesta rakentamisrajoituksesta loma-
asunnon muuttamiseksi vakituiseksi asunnoksi yleiskaavan loma-asuntoalueella (RA).
Rakennuspaikka sijaitsee tilan Tuukkala 491-510-4-11 palstan 2 etelédpéaéssa, Kilpijarven pohjoisosan

niemessa. Rakennuspaikka on Ristiinan taajamasta linnuntieta noin 3 kilometria lounaaseen.

Rakennuspaikalla on vuonna 2013 rakennettu 115 k-m2 huvila, jonka kayttétarkoitus halutaan muuttaa
vakituiseksi asunnoksi. Huvila sijaitsee 14,5-15 metrin etisyydelld niemen rannoista. Lisaksi paikalla
on kaksi liiterig 19,9 k-m2 kumpikin, huvimaja 9 k-m2 seké rantasauna 25 k-m2. Yhteensa

rakennusoikeutta on kaytetty 189 k-m2.

Alueella on voimassa Ristiinan kirkonkylan seudun yleiskaava, kylaalueiden yleiskaava, joka on

hyvaksytty 7.12.2020. Rakennuspaikalla on kaavamerkintana loma-asuntoalue (RA).

Kaavaméaéaraysten mukaan alueelle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen, enintaan 1%z -kerroksisen

lomarakennuksen, erillisen saunarakennuksen seké talousrakennuksia. Rantavyohykkeelle
(Maankaytto- ja rakennuslain 72 §:n mukaisesti maaritelty n. 150m syvyinen alue) saa rakentaa siten,
ettd mikali rakennuspaikan pinta-ala on yli 1500 m?, rakennusoikeus (kerrosala) on 50 k-m? lisattyna 4

% rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 300 k-m?. Lisaksi kaavamerkinnan mukaan

lomarakennukset tulee sijoittaa vahintaan 30 metrin etdisyydelle keskiveden korkeuden mukaisesta
rantaviivasta lukuun ottamatta kerrosalaltaan enintdéan 30 m2:n suuruista saunaa, jonka voi sijoittaa

vahintaan 15 m:n etaisyydelle keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta.
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Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka on itdisempi kahdesta loma-asuntoalueen
rakennuspaikasta. Toinen rakennuspaikka on rakentamaton. Kaavaan merkitty rakennusalue on niin
laaja, ettd molemmilla rakennuspaikoilla on tala hetkella rakennusoikeutta 300 k-m2. Rakennuspaikka
rajoittuu pohjoispuolelta maa- ja metsatalousvaltaiseen alueeseen. Lajunlahden pohjukassa on
rakentamattomia lomarakennuspaikkoja ja lahden takana n. 220 metrin etdisyydella itdan on loma-
asuntoalue, jotka on rakennettu. L&himmat vakituiset asunnot sijaitsevat Mantyharjuntien varressa n.
750 metrin etaisyydella rakennuspaikasta. Ristiinan keskustaan on matkaa noin nelja kilometria.

Huvila on valmistunut ennen nykyisen yleiskaavan laatimista. Silloin alueella oli voimassa v. 1995
hyvaksytty Ristiinan yleiskaava, jossa rakennuspaikalla oli kaavamerkint maa- ja
metsétalousvaltainen alue (M-1). Kaava ei ollut oikeusvaikutteinen. Rakennuspaikalle oli vuonna 2011
myo6nnetty poikkeamislupa (ESAELY/116/07.01/2011) 120 k-m2 lomarakennuksen ja 25 k-m2
varaston rakentamiseen.

Maakuntakaavassa ei ole rakennuspaikkaa koskevia maarayksia. Alueella ei ole tiedossa erityisia
maisemallisia tai luonnonarvoja eika aluetta ole maaritelty suojelualueeksi.

Hakija perustelee hakemusta seuraavasti:

"Kiinteistolla sijaitsee vuonna 2013 rakennettu loma-asunto, jota on tahan asti kaytetty lyhytaikaiseen
vuokraukseen. Tarkoituksena on muuttaa rakennus vakituiseksi asuinrakennukseksi, koska kiinteiston
omistaja suunnittelee muuttavansa itse asumaan siihen Iahitulevaisuudessa.

Rakennuksessa on ympérivuotiseen asumiseen tarvittavat tekniset valmiudet: oma porakaivo,
kunnossa oleva jatevesijarjestelma, sahkoliittyma, lammitysratkaisu seka hyva tieyhteys. Muutoksia
rakennuksen ulkoasuun tai tiloihin ei tehda, vaan toimenpide koskee ainoastaan rakennuksen
kayttotarkoituksen muuttamista loma-asunnosta vakituiseksi asuinrakennukseksi."

Lisatiedot

Kunta voi RakL 57 §:n mukaisesti erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttolaissa
saddetysté tai sen nojalla annetusta ja tdssé laissa séadetysté tai sen nojalla annetusta séénndksests,
maarayksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edella saadetty ei kuitenkaan koske
kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa, maisematyoluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1 momentin 2
kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myontaa muista sijoittamisen edellytyksista
suunnittelutarvealueella.

Poikkeamislupaa ei kuitenkaan saa RakL 57 §:n mukaan myontaa, jos se:1) aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle;2) vaikeuttaa
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;3) vaikeuttaa rakennetun ympériston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista;4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisesta ei aiheudu RakL 57 §:n mukaisia seurauksia.

Hakija on esittanyt hakemuksessa perustelut poikkeamiselle.
Naapureita on kuultu, eika heilld ole ollut huomautettavaa.

Toimivalta
Asumisen ja toimintaympariston palvelualueen toimintasaanté 5.2.2.
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Paatos
Myonnetty

Hanke tayttaa edelld mainituin perustein RakL 57 §:ssé poikkeamiselle asetetut edellytykset, joten
kaavoitusinsind6ri my6ntaa poikkeuksen RakL:n 50 §:n mukaisesta rakentamisrajoituksesta ja huvilan
kayttotarkoituksen muuttamiseksi vakituiseksi asunnoksi yleiskaavan mukaisella loma-asunnon
rakennuspaikalla (RA) asemapiirroksen mukaisesti tilan Tuukkala 491-510-4-11 palstalla 2.

Poikkeamisen erityisena syyna ja perusteluina on rakennuspaikan riittdva koko ja ettd rakennuspaikka
on melko lahelld Ristiinan keskustaa. Rakentaminen tukeutuu alueen muuhun vakituiseen asumiseen.
Poikkeamisen ehtona on, etta rakennusten ja rannan valiin jatetdan suojapuustoa.

Jatevesien kasittelyssa on noudatettava valtioneuvoston 157/2017 asetusta "talousjatevesien
kasittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla’, ymparistosuojelulain 16 lukua seka kunnan
ympéristdnsuojelumaarayksia.

Poikkeamisluvan lisaksi hanke vaatii rakentamisluvan. Lupa tulee hakea kahden vuoden sisalla taméan
poikkeamisluvan lainvoimaisuudesta.

Sovelletut oikeusohjeet
RakL 57 § Poikkeamislupa
RakL 50 § Yleiskaavan rakentamisrajoitus

Paattaja
Minna Frosti, kaavoitusinsindori

Paatoksen tiedoksianto
Tama paatos on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella 08.10.2025, jolloin se katsotaan tulleen
tiedoksi seitseméantena paivana kuulutuksen julkaisemisesta.

Muutoksenhakuaika on 30 paivaa paatoksen tiedoksi saamisesta.

Paatos toimitetaan hakijalle lisdksi séhkdiseen asiointipalveluun.
Paatos toimitetaan tiedoksi Elinkeino-, likenne- ja ympaéristokeskukselle.

Kasittelymaksu
Hakijalta peritdan taksan mukainen lupamaksu 620 € seka naapureiden kuulemisesta 290 €.
Lasku lahetetaan erikseen hakemuksessa ilmoitettuun osoitteeseen.
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Asumisen ja toimintaympariston palvelualue  Poikkeamislupa (RakL 57§) 2025-359
Maankéayttd ja kaupunkirakenne Paatdspaivamaara 07.10.2025 Valmistelija
Minna Frosti, kaavoitusinsindori

Rakennuspaikka
491-449-1-11
Pinta-ala 23160.0

Makontie 15A
50700 MIKKELI

Kaava Ei kaavaa

Kaavanmukainen kayttotarkoitus

Kaavanmukainen rakennusoikeus 0.0 k-m?
Toimenpide

Loma-asunnon rakentaminen kaavoittamattomalle alueelle

Uusi rakennus

Luvan rakennus  Kokonaisala Kerrosala Tilavuus

1 90.0 80.0 0.0
Hakemuksen liitteet

Karttaote

Asemapiiros

Hakemus ja sen perustelut

Poikkeamista haetaan rakentamislain (RakL) 57 §:n mukaisesti alueidenkayttdlain (AKL) 72 § ranta-
alueen suunnittelutarpeesta loma-asunnon rakentamiseen kaavoittamattomalle rantarakennuspaikalle
tilalle Uittamo 491-449-1-11. Tila sijaitsee Pitkajarven Uittamonsalmen rannalla n. 6 km Mikkelista
lounaaseen. Maasto rakennuspaikalla on jarven suuntaan viettavaa rinnetta, joka on loma-asunnon
suunnitellun sijoituspaikan itapuolella jyrkempi.

Tilalla on talla hetkella rannassa sauna 22 k-m?, aitta 12 k-m?, huvimaja 10 k-m? sek& puukatos ja
huussi. Lisaksi n. 150 metrin etaisyydella rannasta on vanha 40 k-m? muonamiehen mokki seka 15 k-
m? puukatos. Uusi n. 52 k-m? loma-asunto on tarkoitus rakentaa n. 47 metrin etdisyydelle rannasta.
Yhteensa rakennusoikeutta tulee kéytettyd yhteensa 151 k-m2, josta ranta-alueella on 96 k-m2

Loma-asunto sijoittuu noin 60 metrin etéisyydelle saunan ja aitan pihapiirista. Sijoituspaikka on
maastollisesti tasainen. Sen itdpuolella on jyrkempi rinne, joka viettada rantaan pain. Loma-asunnon
etdisyys n. 150 metrin padssa rannasta sijaitsevaan muonamiehen mokkiin on n. 90 metria ja valissa
on metséa.

Alueella ei ole voimassa olevaa asema- tai yleiskaavaa. Mikkelin kaupungin rakennusjérjestyksen
mukaan vapaa-ajan asuinrakennusten rakennuspaikkojen rakennusoikeus on 50 k-m? + 4 %
rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintd@n 300 k-m?2. Tilan pinta-ala on n. 2,3 ha, joten
rantarakennusoikeutta on 300 k-m?. Rakennusjarjestyksen mukaan lomarakennuksen etaisyydet
keskiveden mukaisesta rantaviivasta tulee olla kerrosalaltaan enintdan 120 k-m? rakennuksilla
vahintadan 30 m. Etéisyys tayttaa rakennusjarjestyksen maarayksen.

Maakuntakaavassa rakennuspaikalle ei ole osoitettu merkintdja. Alueella ei ole tiedossa erityisia
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Lisatiedot

Toimivalta

Paatos

maisemallisia tai luonnonarvoja, eika aluetta ole maaritelty suojelualueeksi.

Hakijat perustelivat hanketta seuraavasti:

" Loma-asunnon rakentaminen osaksi rannassa olevaa pihapiiria rinteen yldosaan tai sen valittdmaan
laheisyyteen (n.40 m paahan pihapiirista, kuitenkin yli 40m paahan rannasta). Alueella ei ole voimassa
olevaa kaavaa. Tila on kuitenkin ollut pysyvassa asutuksessa viela 70-luvulla."

Kunta voi RakL 57 §:n mukaisesti erityisesta syysta myéntaa luvan poiketa alueidenkéyttolaissa
saadetyst tai sen nojalla annetusta ja tdssé laissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta sé@nndksests,
maarayksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edelld saadetty ei kuitenkaan koske
kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa, maisematyéluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1 momentin 2
kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi my6ntaa muista sijoittamisen edellytyksista
suunnittelutarvealueella.

Poikkeamislupaa ei kuitenkaan saa RakL 57 §:n mukaan myéntaa, jos se:1) aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle;2) vaikeuttaa
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;3) vaikeuttaa rakennetun ympériston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista;4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisté- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisesta ei aiheudu RakL 57 §:n mukaisia seurauksia.

Hakija on esittanyt hakemuksessa perustelut poikkeamiselle.
Naapureita on kuultu, eika heillé ole ollut huomautettavaa.

Asumisen ja toimintaymparistn palvelualueen toimintaséanto 5.2.2.

Myonnetty

Hanke tayttaa edelld mainituin perustein RakL 57 §:ssé poikkeamiselle asetetut edellytykset, joten
kaavoitusinsindori myontaa poikkeamisluvan ranta-alueen suunnittelutarpeesta n. 52 k-m2 loma-
asunnon rakentamiseen tilalla 491-487-1-18.

Rakennuspaikalla on jo ennestéén rakennuksia, joten kyseessa on olemassa oleva
rantarakennuspaikka. Loma-asunnon katsotaan kuuluvan samaan pihapiiriin saunan ja aitan kanssa.

Jatevesien kasittelyssa on noudatettava valtioneuvoston 157/2017 asetusta "talousjatevesien
késittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla’, ympéristdsuojelulain 16 lukua sekd kunnan
ympéristdnsuojelumaarayksia.

Poikkeamisluvan lisaksi hanke vaatii rakentamisluvan. Lupa tulee hakea kahden vuoden sisélla tdman
poikkeamisluvan lainvoimaisuudesta.
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Sovelletut oikeusohjeet
RakL 57 § Poikkeamislupa
AKL 72 § Suunnittelutarve ranta-alueella

Paattaja
Minna Frosti, kaavoitusinsindori

Paatoksen tiedoksianto
Tama paéatos on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella 08.10.2025, jolloin se katsotaan tulleen
tiedoksi seitsemantena paivand kuulutuksen julkaisemisesta.

Muutoksenhakuaika on 30 paivaa paatoksen tiedoksi saamisesta.

Paatos toimitetaan hakijalle lisaksi sahkoiseen asiointipalveluun.
Pa&tos toimitetaan tiedoksi Elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskukselle.

Kasittelymaksu
Hakijalta peritdan taksan mukainen lupamaksu 620 € seka naapureiden kuulemisesta 290 €.
Lasku lahetetaan erikseen hakemuksessa ilmoitettuun osoitteeseen.
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Asumisen ja toimintaympariston palvelualue  Poikkeamislupa (RakL 57§) 2025-366
Maankéayttd ja kaupunkirakenne Paatdspaivamaara 07.10.2025 Valmistelija
Minna Frosti, kaavoitusinsindori

Rakennuspaikka
Pinta-ala 3060.0

Topeliuksentie 3
50670 OTAVA

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus  Yleisten rakennusten korttelialue (Y)
Kaavanmukainen rakennusoikeus ~ 1224.0 k-m?2

Toimenpide

Asuntolarakennuksen kayttotarkoituksen muutos asuinrakennukseksi

Hakemuksen liitteet
Lausunto Riihisaari - Savonlinnan museo
Karttaote
Asemapiiros

Hakemus ja sen perustelut

Poikkeamista haetaan RakL 57 §:n mukaisesti AKL 58 §:n 1 momentin s&&ddksesta, jossa todetaan,
ettd rakennuskohdetta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoitus). Rakennuspaikka
kasittaa hakijan omistaman 3060 m2 maaraalan (M502) tontista 491-36-20-7, joka sijaitsee Otavan
opiston alueella. Poikkeamista haetaan maaraalalla sijaitsevan asuntolarakennuksen
kayttotarkoituksen muuttamiseen asuinrakennukseksi.

Alueella on voimassa 5.9.2005 hyvaksytty asemakaava: 36. Kaupunginosa (Otava), korttelit 22 ja 23
seka 20 osa. Opiston alueella on kaavamerkinnat yleisten rakennusten korttelialue (Y), kerrosala Il
tehokkuusluku €=0.4 seka as 30%. Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa asuinhuoneistoja varten.

Rakennuksella, jonka kayttdtarkoitus aiotaan muuttaa, on asemakaavamerkinta suojeltava rakennus
(sr). Kaavamaarayksen mukaan rakennuksen ulkoasu, kantavat rakenteet ja kulttuurihistorialliseksi
katsottava kiintea sisustus tulee sailyttaa.

Mééraala on Otavan opiston alueella, jossa on kansanopiston toimintaan liittyvia rakennuksia seka
opiston asuntola. Topeliuksentien lansipuolella on erillispientalojen korttelialueita (AO) ja mé&éraalan
eteldpuolella asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli (AL), jossa on kerrostaloja ja rivitalo.

Mééraalan rakennusoikeus on tehokkuusluvun e=0.4 mukaisesti 1224 k-m2. Tontin lopullinen pinta-ala
maaraytyy tontin lohkomisessa, jolloin rakennusoikeuden maarakin voi muuttua vastaavasti.
Rakennusrekisterin mukaan asuntolarakennuksessa rakennusoikeutta on kaytetty 684 k-m2.

Otavan osayleiskaavassa (vahv. 6.11.1995) kohdetta koskee merkinnat julkisten palvelujen ja
hallinnon alue (PY), alue, jossa ymparistd séilytetdén (/s) ja suojeltava rakennus (sr-1).
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Kaavaméaérayksen mukaan rakennusta ei saa purkaa eika siind saa tehda sen rakennushistoriallista
arvoa tarvelevia korjaus- tai muutostoita.

Etel4-Savon maakuntakaavassa (2010/2016) rakennuspaikalla on rakennetun kulttuuriympériston ja
kulttuurimaisemien merkinté Otavan taajama (a 8.4), Otavan opisto.

Riihisaari - Savonlinnan museolta saatiin lausunto:

"Rakennus on osa Otavan opiston maakunnallisesti arvokasta rakennuskantaa. Entisen opiston
johtajan asuinrakennuksen on suunnitellut arkkitehti Eero Jokilehto ja se valmistui v. 1950. Rakennus
on muutettu arviolta 1970-80-luvulla péivakotikayttddn ja v. 2016 asuntolaksi. Rakennus on Etela-
Savon maakuntakaavassa (2010/2016) osa kulttuuriympariston ja/tai maiseman vaalimisen kannalta
maakunnallisesti merkittdvaa kohdetta Otavan opisto. Otavan osayleiskaavassa (1997) kohdetta
koskee merkinnat PY/s ja sr-1. Asemakaavassa (2005) rakennus sijaitsee yleisten rakennusten
korttelialueella (Y) ja sit koskee merkintd sr: Suojeltava rakennus. Rakennuksen ulkoasu, kantavat
rakenteet ja kulttuurihistorialliseksi katsottava kiinted sisustus tulee sailyttaa. Hakemuksen mukaan
rakennukseen ei tehda muutoksia. Museon nakemyksen mukaan kayttotarkoituksen muutos ei
vaikeuta rakennetun ympériston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista (RakL § 57),
rakennus on luontevaa ottaa takaisin alkuperaiseen kayttoon asuinrakennukseksi."

Hakija perusteli hakemustaan seuraavasti:

"Yleisten rakennusten kaavaalueella sijaitsevan n. 1950 vuonna rakennetun opiston johtajan asunnon
kéyttotarkoituksen muutos takaisin asuinrakennukseksi, rakennukseen ei tehda muutoksia. Rakennus
on alunperin rakennettu asuinrakennukseksi ja ollut siis asuinrakennuksena yleisten rakennusten
kaava-alueella jo aiemmin. Kayttotarkoitukseksi on muutettu myéhemmin péivakoti (arviolta 1970-1980
luvulla). Asuntolaksi rakennuksen kayttotarkoitus on muutettu Mikkelin kaupungin omistusaikana 2016
vuonna. Sen aikaisista muutoksista on kaupungilta toimitetut arkkitehti suunnitelmakuvat liitteena.
Rakennukseen ei ole tehty valmistumisen jalkeen mitd@n suuria muutoksia, valiovia, keittion kalusteet
on uusittu ja yksi valiseina on takkahuoneesta suljettu. Ylakerrokseen on tehty, jossain vaiheessa
(péivékotiaikana) yksi valiseina lisda jakamaan portaiden yldpaan huonetta. Rakennuksen
parvekkeelle on tehty muutos, lisatty poistumistien terasrakenteinen portaikko (2016). Rakennuksen
julkisivut, piha-alue ja osa sisétiloista on suojeltu. Rakennus sijaitsee mééraalalla, sen lohkominen
odottaa tonttijaon hyvaksymista, télle ei ole viel& saatu tavoiteaikataulua Mikkelin kaupungilta.
Rakennus maaraaloineen on siirtynyt omistukseeni 2022 vuonna."

Lisatiedot

Kunta voi RakL 57 §:n mukaisesti erityisesté syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttolaissa
saddetysta tai sen nojalla annetusta ja tissé laissa saadetysté tai sen nojalla annetusta séénndksests,
méaéarayksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edelld saadetty ei kuitenkaan koske
kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa, maisematyéluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1 momentin 2
kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myontaa muista sijoittamisen edellytyksista
suunnittelutarvealueella.

Poikkeamislupaa ei kuitenkaan saa RakL 57 §:n mukaan myontaa, jos se:1) aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle;2) vaikeuttaa
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista;4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisesta ei aiheudu RakL 57 §:n mukaisia seurauksia.

Hakija on esittanyt hakemuksessa perustelut poikkeamiselle.
Naapureita on kuultu, eika heilla ole ollut huomautettavaa.
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Toimivalta
Asumisen ja toimintaympariston palvelualueen toimintaséanto 5.2.2.

Paatos
My6nnetty

Hanke tayttaa edella mainituin perustein RakL 57 §:ssé poikkeamiselle asetetut edellytykset, joten
kaavoitusinsinddri myontaa poikkeamisluvan AKL 58.1 §:n sdadoksesta asuntolarakennuksen
kéyttotarkoituksen muuttamiseen asuinrakennukseksi maaraalalla 491-36-20-7-M502.

Poikkeamisen erityisena syyna ja perusteluina on, etta rakennus on rakennettu opiston entisen
johtajan asuinrakennukseksi ja se palautuu nyt alkuperaisen kayttétarkoituksen mukaiseen kayttdon.

Poikkeamisluvan lisaksi hanke vaatii rakentamisluvan. Lupa tulee hakea kahden vuoden sisalla taméan
poikkeamisluvan lainvoimaisuudesta.

Sovelletut oikeusohjeet
RakL 57 § Poikkeamislupa
AKL 58 § Asemakaavan oikeusvaikutukset

Paattaja
Minna Frosti, kaavoitusinsindori

Paatoksen tiedoksianto

Tama paatos on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella 08.10.2025, jolloin se katsotaan tulleen
tiedoksi seitseméantena paivana kuulutuksen julkaisemisesta.

Muutoksenhakuaika on 30 paivaa paatoksen tiedoksi saamisesta.

Paatos toimitetaan hakijalle lisksi séhkdiseen asiointipalveluun.
Paatos toimitetaan tiedoksi Elinkeino-, likenne- ja ympaéristokeskukselle.

Kasittelymaksu

Hakijalta peritdan taksan mukainen lupamaksu 620 € seka naapureiden kuulemisesta 290 €.
Lasku lahetetaan erikseen hakemuksessa ilmoitettuun osoitteeseen.



MIKKELIN KAUPUNKI 13 (13)

Oikaisuvaatimusohje

Pa&toksiin tyytymatdn voi tehd kirjallisen oikaisuvaatimuksen Mikkelin kaupunkikehityslautakunnan
lupa- ja valvontajaostolle. Paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.

Paatoksen kuulutuspaiva on 08.10.2025

Paatos on lainvoimainen 17.11.2025, ellei paatoksesta ole tehty oikaisuvaatimusta

Naihin paatoksiin ei voi hakea muutosta valittamalla. Pa&toksiin tyytyméattémalla on oikeus saada asia Mikkelin kaupungin

lupa- ja valvontajaoston kasiteltavaksi oikaisuvaatimuksella. Oikeus vaatimuksen tekemiseen maaraytyy alla lueteltujen
perusteiden mukaisesti.

Oikaisuvaatimusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, on viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla; sellaisen kiinteiston tai
muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;
silla, jonka asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa; silla, jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa; kunnalla; naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos
vaikuttaa; toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka toimialaan kuuluu luonnon- tai ymparistonsuojelun
edistdminen tai kulttuuriperinndn vaaliminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen seka muulla
viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimus on osoitettava Mikkelin kaupungin lupa- ja valvontajaostolle ja tehtava kirjallisesti 30 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksi saamisesta ennen virka-ajan paattymista 14.11.2025 kello 15.00.

Oikaisuvaatimus toimitetaan postitse osoitteella:
Mikkelin kaupunki/kirjaamo

Raatihuoneenkatu 8-10

50100 MIKKELI

tai séhkodpostitse: kirjaamo(at)mikkeli.fi




